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面積 約 11.5ｈａ 

   

 

 

 

土地の利用に 
関する事項 

 

計  画  図  ２ 区  域  図 

 

土地利用の方針 

◆桜丘地区地区計画  Ａ地区の土地利用の方針と地区整備計画 

2015.02.20. 桜丘地区まちづくり検討会 配布資料 

地区整備計画 

この資料の地図は、東京都知事の承認を受けて、東京都縮尺 1/2,500 の地形図を複製したものである。無断複製を禁ずる。（承認番号）２５都市基交測第１９２号、平成２５年１２月１６日 

この背景の地形図は東京都と株式会社ミッドマップ東京が著作権を有しています。（許諾番号）ＭＭＴ利許第０５６号―２２ 

この地図は、東京都知事の承認を受けて、東京都縮尺 1/2,500 の地形図（道路網図）を使用して作成したものである。ただし計画線は、都市計画道路の計画図から転記したものである。無断複製を禁ず。 

（承認番号）２５都市基街測第１９６号、平成２５年１２月１７日 

Ａ地区 

本地区のにぎわいの中心となる重要な地区であることから、商業・業務機能の集積による土地の高度利用を図るとともに、Ｂ、Ｃ地区との歩行

者動線を確保するため、立体的な歩行者ネットワークの形成を図る。 

また、国道 246 号・補助第 50号線、補助第 18号線沿道では、敷地の共同化、高度利用を促進し、ポケットパーク等の広場や歩行者空間の充

実を図り、にぎわいと落ち着きを併せもつ品格のある街並み景観の形成を目指す。 

特に、渋谷駅に近接する地区は、渋谷駅と後背地をつなぐゲート的役割をもつことから、補助第 18 号線等の沿道の市街地再開発事業等におい

ては、渋谷駅と本地区をスムーズに結ぶ立体的な歩行者動線の確保や、敷地の共同化による街区の再編、土地の高度利用を促すことで、国際競

争力の強化に資する高度な商業・業務機能、居住・生活支援機能に加え、生活文化の創造・発信拠点等が複合する渋谷を代表するシンボル性の

ある拠点整備を図る。 

Ａ地区 

【用途地域：商業地域、［建ペイ率：80％・容積率：500％］、［建ペイ率：80％、容積率：800％］、［建ペイ率：80％、容積率：900％］ 

高度地区：ナシ、日影規制：ナシ、防火地域】 

１ 沿道緑化を図るため、接道長に対して 10％以上の緑化を確保する。ただし、区長が敷地の形態上やむを得ないと認めた場合は、この限りでない。  

２ ヒートアイランド対策に寄与するため、建築物の敷地や屋上、壁面部分及びバルコニー等は積極的に緑化に努める。また、道路の整備等の公共空間において

は、保水性舗装、遮熱性舗装等の工法を考慮して整備を行う。  

３ 地球環境に配慮した省エネルギー・資源循環型まちづくりに向けて、排熱を利用したコジェネレーションシステムの導入や未利用エネルギーの活用、排水再

利用水の利用等の新しい技術動向を踏まえつつ、取り組みの推進を図る。  

４ 都市型水害の防止のため、雨水貯留、浸透施設の設置を促進し、災害に強く、あわせて環境に配慮したまちづくりを進める。また、道路の整備等の公共空間

においては、透水性舗装等の工法を考慮して整備を行う。  

１ 建築物の外壁、形態、屋根などの色彩は都市景観に十分配慮し、刺激的な原色や蛍光色などを避け、周辺環境に配慮した落ち着きのある色調とする。  

２ 建築物の出入り口については、ユニバーサルデザインに配慮したものとする。  

３ 用途の制限を行う計画図２に示す道路（ア）に面する建築物で、当該道路に面する階では、ショーウィンドウ等のディスプレイに配慮したものとする。  

４ 屋外広告物等を設置する場合は、以下のとおりとする。ただし、区長が防災上、安全上やむを得ないと認めた場合はこの限りでない。  

（１）景観及び周辺環境を損なう恐れのないものとする。  

（２）色彩については、蛍光色を使用してはならない。   

（３）スピーカーなどは設置してはならない。  

（４）腐朽・腐食・破損しやすい材料を使用してはならない。 
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１ 次に掲げる建築物は、建築してはならない。  

（１）「風俗営業等の規制及び業務の適正化等に関する法律」第 2条第 1項各号に掲げるキャバレー、料理店、ナイトクラブ、ダンスホール、まあじゃん屋、

ぱちんこ屋その他これらに類するもの  

（２）「風俗営業等の規制及び業務の適正化等に関する法律」第 2条第 6項各号及び第 9項に掲げる性風俗関連特殊営業の用に供するもの  

（３）カラオケボックスその他これに類するもの  

（４）勝馬投票券発売所、場外車券売場及び勝舟投票券発売所  

（５）倉庫業を営む倉庫  

（６）工場（自家販売のために食品製造業を営む店舗に付属するもの及び自動車修理工場を除く）  

２ 上記に加え、計画図２に示す道路（ア）または道路（イ）に接する敷地で、各道路に面する階の主たる用途を店舗、飲食店、展示場等の商業施設以外の

用途に供する建築物は建築してはならない。ただし、次に掲げる建築物についてはこの限りでない。  

（１）道路（イ）に面する建築物で、当該道路に面する階の主たる用途を事務所の用途に供するもの  

（２）建築物の玄関・階段、駐車場等の出入り口  

（３）病院、銀行、教育施設、文化・交流施設、公益施設その他これらに類するもので、区長が用途上やむを得ないとして特に認めたもの 
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渋谷駅街区へ 

道玄坂街区へ 

渋谷三丁目方面へ 

 渋谷駅南街区へ 

Ｂ地区 

Ｃ地区 

Ｂ地区 渋谷 
インフォスタワー 

セルリアンタワー

文化総合 
センター 
大和田 

郵便局

鶯谷町 

南平台町 

地区施設（アーバンコア）の整備 

 

凡 例 

３階 歩行者動線 

２階 歩行者動線 

国道２４６号の横断 

地下通路と２階デッキ 

１階 歩行者動線 

ウ

Ａ地区 

ア 

イ 

渋谷駅桜丘口地区第一種 
市街地再開発事業施行区域 

地下 歩行者動線 

地区施設等の整備：１階⇔２階⇔３階  

桜丘地区の市街地と南口改札がつながる 

ＪＲ線南口改札口及び東西通路の設置 

地区施設等の整備  

桜丘地区の市街地と西口広場がつながる 

地区施設等の整備 

桜丘地区の市街地と南口改札がつながる 

補助第１８号線沿道の 

歩行者動線の整備 

◆地区施設等の概要 

（渋谷駅桜丘口地区第一種市街地再開発事業施行区域内に、地区施設を位置づけています。） 
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東西方向断面 

南北方向断面 

◆断面イメージ図 

ウ 
アーバンコア
の整備 

桜丘口地区 

桜丘口地区 

渋谷駅南街区

イ 

補 助 
第 18 号線 

ア

（Ａ地区説明資料） 

国道246号
の横断 


